ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMON
Procuradoria Geral do Municipio - PGM

PARECER JURIDICO n° 118/2022/PGM

PROCESSO ADMINISTRATIVO n° 61/2022 SEMDES

EMENTA: DISPENSA DE LICITACAO - CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE LOCACAO DE IMOVEL- ART.
24, X, DA LEI N° 8.666/93.

I- RELATORIO

I‘'ol apresentado a esta Procuradoria Juridica do Municipio de Timen-MA o
rocesso Administrativo n® 61/2022 cujo objeto ¢ a locacdo de imovel localizado na Avenida
Francisco Vitorino de Assungdo. n® 1126, Bairro Parque Piaui, Timon-MA. para fins de sediar o
tuncionamento do Programa Centro de Referéneia de Assisténeia Social - CRAS.

i)

Para tanto. colacionou a scguinte documentagdo: solicitagio de abertura de
processo administrativo da despesa n® 03/2022, Justificativa para locacdo do imovel urbano.
Fermo de Relerénela, Autorizagdo de Licitagdo, FFolha de Informagdo. Documentagio do imovel ¢
do proprictario, Termo de Ratificagdo ¢ Adjudicagdo. Contrato n® 016/2022, entre outros.

I o que interessa relatar.
2- MERITO

O contrato administrativo submetido a csta asscssoria, para analise. encontra-se
previsto no artige 24, inciso X, da Lei n 8.666/93, conforme verificado abaixo:

Art. 24, 1 dispensavel a licitagéo:
(sc)
X -para a compra ou locagdo de imovel destinade ao atendimento das
finalidades precipuas da administracio. cuias necessidades de instalagdo ¢
Jocalizagdo condicionem a sua cscolha, desde que o preco scja compatived
com o valor de mercado. segundo avaliagio prévia:

IXm cotcjo ao permissivo legal colacionado, ¢ possivel verificar a imposi¢ao de
determinados requisitos que devem ser assinalados visando conferir regularidade a contratagdo
pretendida, quais scjam: a) instalagdes que comportem o aparato Administrativo: b) localizagio: ¢)
compatibihdade dos valores praticados no mercado, atraves de avaliagdo prévia.

u  desiderat

Nesta tritha.. a Administracdo Publica, visando satsflaszcr
obscrvando condigdes minimas (instalagoes ¢ localidade) inerentes a |
encontrando apenas um imdvel apropriado. ¢, desde que seu valor scj dtiyet” com o8
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praticados no mercado, poderd cfetivar a Dispensa de Licitagdo com fulero no dispositivo legal
mencionado. Assim, com o intuito de corroborar tal entendimento. explicitamos posicionamento
do ilustre doutrinador Jessé Torres: '

“Lim principio, a Administragdo compra ou loca mediante licitagdo.... tais ¢
tantas podem ser as contingéncias do mercado, varidaveis no tempo ¢ no
espago, a viabilizarem a competi¢io. Mas sc a operagdo tiver por alvo
imovel que atenda a necessidades especificas cumuladas de instalagio ¢
localizagdo do servigo, a arca de competigdo pode estreitar-se de modo a
cnscjar  a  dispensa... Nestas  circunstancias, ¢ somente nelas, a
Administragdo comprara ou locara diretamente, inclusive para que nio se¢
frustre a finalidade a acudir™ (Comentarios a lei das Licitagdes ¢
Contrata¢oes da Administracdo Puablica, 5a Edigdo, pag. 277).

Também. vejamos o que dispdem o artigo 26, da L.ci 8.666/93. in verbis:

Art. 26 - As dispensas previstas nos §§ 2° ¢ 4” do art. 17 ¢ no inciso 111 ¢
scguintes do art. 24, as situagdes de inexigibilidade referidas no art. 25,
necessariamente  justificadas, ¢ o retardamento previsto no final do
paragrafo Gnico do art. 8° desta I.¢i deverdo ser comunicados, dentro de 3

oficial. no prazo de 5 (cinco) dias, como condigio para a clicacia dos alos.

Importante ressaltar que, além das formalidades acima citadas. os contralos
administrativos sujeitam-se as formalidades previstas no artigo 61 da Lei 8.666/93, bem como a
publicag@o de scu extrato para que tenham clicacia plena, vejamos:

Art. 61. Todo contrato deve mencionar os nomes das partes ¢ o0s de scus
representantes. a finalidade, o ato que autorizou a sua lavratura, o nimero
do processo da licitagdo, da dispensa ou da inexigibilidade, a sujeigao dos
contratantes as normas desta [.¢i ¢ as cldusulas contratuais.

Paragrafo unico. A publicagdo resumida do instrumento de contrato ou de
scus aditamentos na imprensa oficial. que ¢ condigdo indispensavel para
sua cficdcia, sera providenciada pela Administragdo ate o quinto dia util do
més scguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de vinte dias
daquela data, qualquer que seja o scu valor, ainda que sem 6nus, ressalvado
o disposto no art. 26 desta Lei. '

Registramos que na documentag@o apresentada, visando preencher os requisitos
mencionados in supra, verificamos a juntada da Justificativa de Dispensa de licitag@o aos autos do
procedimento licitatorio em questio.

De tal modo, considerando as razdes algadas no processo, as quais,
necessidades especilicas que nortearam o processo de sele¢do do imovel,
peculiaridades especificas que cnscjaram o presente procedimento de dispgf
assinalac¢do de todos os preccitos estabelecidos no arcabougo jurisprudencial g

Apressam as

amaoes a
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Ainda, considerando que a documentagdo colacionada aos autos. a qual
demonstra que o valor apresentado para a aquisigdo apresenta compatibilidade com os custos
praticados no mercado. entendemos como satisfeita a exigéneia prevista no dispositivo legal.

Tamb¢ém, em se tratando de contrato de locagdo de bem imovel, para sc
estabelecer 0 negdcio juridico, a primeira providéncia ¢ conhecer a legitimidade do locador
perante o imdvel, objeto de locagdo. Assim. a documentagdio que comprove a propriedade do bem
¢ indispensdvel para garantir a confiabilidade dessa relagdo contratual. No presente caso, a
comprovacdo de propriedade do imovel foi demonstrada pela Certiddo de Inteiro Teor, anexada
aos autos.

Desta feita, considerando os argumentos cxpostos. considerando ainda que ¢
presente contratagdo reveste-se de todos os principios que regem a Administragdo Puablica. em
conformidade com o cstabelecido na Constitui¢do Federal, entendemos como justificada a
pretensdo.

3. CONCLUSAO

Pelo exposto. em face das interpretagdes acima ¢ invocando os principios
basicos norteadores dos atos administrativos, em especial o da supremacia do interesse publico,
bem como pela inviabilidade de competigdo a vista da inexisténeia de outros imoveis capazes de
atender a finalidade almejada pelo Municipio, opinamos pela RATIFICACAO dos atos praticados
que desencadeou na celebragdo do Contrato Administrativo de locacdo de imovel urbano
(Contrato n® 016/2022), cclebrado entre 0 Municipio de Timon, através do Fundo Municipal de
Assisténcia Social - FMAS ¢ a Sra. MARIA DO ROSARIO COSTA., destinado ao funcionamento
do Programa Centro de Referéneia de Assisténcia Social - CRAS.

Ainda, em relagdo ao lato da parte contratada ser servidora inativa do Municipio
de Timon-MA. inexiste vedagao legal para a contratagio.

Sendo ¢ exposto o que se tem por entendimento desta Procuradoria Geral.,

Fimon(MA), em 15 de margo de 2022,
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